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Abstimmung in Mannedorf

Nachbarn wehren
sich gegen gilinstige
Alterswohnungen

Am 7. Marz stimmt Mannedorf Gber den privaten
Gestaltungsplan fir eine Siedlung an der
Haldenstrasse ab. Die Anwohner formieren jedoch
den Widerstand: Das Projekt sei zu gross.

Daniel Stehula
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So soll die Alterssiedlung an der Haldenstrasse in Mannedorf einmal
aussehen.

Visualisierung: Nightnurse Images, Zirich

Uber 5500 Flyer hat die Nachbarschaft an der
Haldenstrasse drucken und in alle Haushaltungen
Méannedorfs verteilen lassen. Darauf steht:
«Gestaltungsplan Haldenstrasse Nein». Das Projekt fir 60
gunstige Alterswohnungen sei ricksichtslos, unzeitgemass,
und das Fischottergehege [ miusse deshalb auch noch
umziehen. Am 7. Marz stimmt Mannedorf an der Urne Uber
den Gestaltungsplan ab.

Eine der Personen, die hinter der Aktion stehen, ist Theres
Hartmann. Sie sei als Nachbarin direkt vom Bauprojekt
betroffen. «Niemand in der Nachbarschaft ist gegen ein



Bauprojekt an dieser Stelle». Aber: Dieses hier finden die
Nachbarn uberdimensioniert.

Zonenplan ausgehebelt?

Hartmann und viele Leserbriefschreiber argumentieren
ahnlich: Der Neubau passe nicht in die Wohnzone, in der
das Grundstuick liegt. Haufig wird bemaéangelt, dass die
beiden vorgesehenen Bauten die zuldssige Gesamtlange in
dieser Zone uiberschritten. 40 Meter seien gemass Bau- und
Zonenordnung (BZO) das Maximum, aber die geplanten
Bauten sind langer. Dasselbe bei der Gebdudehohe: Erlaubt
seien 10,5 Meter oder drei Stockwerke — die Neubauten
haben jedoch stellenweise finf Etagen. In einem Leserbrief
heisst es: «Mit diesem privaten Gestaltungsplan wiirde der
Zonenplan komplett ausgehebelt.»

Claudia Haab ist Prasidentin der Baukommission der
Stiftung Seniorenwohnungen Mannedorf. Sie sagt, der
Gestaltungsplan (GP) verstosse nicht gegen die Regeln. Ein
GP ist ein Sondernutzungsplan, bei dem von der (BZO)
abgewichen werden kann, es braucht dafiir aber die
Zustimmung der Gemeindeversammlung. «Die
obligatorische Vorprufung des Projekts beim kantonalen
Amt fir Raumplanung und Entwicklung hat bestéatigt, dass
der GP rechtmassig, zweckmassig und angemessen ist», sagt
sie.
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Das Modell zeigt die beiden Baukorper der geplanten Alterssiedlung in der
Bildmitte und in der Relation zu den Nachbargebauden.
Foto: PD

In der BZO Mannedorfs sei die Langenbeschrankung fir
Gebaude bei einer

Arealiiberbauungen ausdriucklich aufgehoben, erklart
Haab. «Daher darf das auch ein GP vorsehen.» Im Kern geht
es ihr aber um etwas anderes: «Wenn man gunstig bauen
will, muss man verdichtet bauen und das Land ausntitzen.»
Rund 8000 Quadratmeter misst das Grundstiick, auf dem 60
gunstige Alterswohnungen entstehen sollen — 20 mehr als
heute.

Die Gemeinde schreibt auf Anfrage: «Zugunsten der
haushalterischen Bodennutzung wird eine adaquate
Uberschreitung der zuldssigen Baudichte und Gebdudehohe




ermoglicht.» Die «ortsbauliche Vertraglichkeit» sei anhand
des Projektwettbewerbs nachgewiesen.
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So sieht die Alterssiedlung an der Haldenstrasse 60 heute aus. Sie stammt
aus dem Jahr 1976.
Archivfoto: Moritz Hager

Trotzdem: Weshalb miissen die Gebdude so viel grosser
sein als der bestehende Bau aus dem Jahr 19767 Haab sagt:
«Das heutige Gebaude hat schon finf Stockwerke und ist
langer als 40 Meter. Die neuen Gebaude werden
mindestens einen Meter tiefer.» Aber: Von den heute 40
Wohnungen seien mehr als 30 nur eineinhalb Zimmer
gross. «Das bedeutet, dass man seinen Besuch im
Schlafzimmer empfangen muss», sagt sie. In den
Neubauten sind deshalb Zwei- bis
Dreieinhalbzimmerwohnungen vorgesehen. Zudem wird es



gemeinschaftliche Raume und einen Empfang geben.
«Altersgerechte Architektur muss hindernisfrei und
kontaktfordernd sein», sagt Haab. Das brauche Platz.

WEITER NACH DER WERBUNG

Wir sind ganz in lhrer
Ndhe in Meilen

» LERNEN WIR UNS KENNEN ‘
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Das Ziel: Giinstige Alterswohnungen

Die Gegner Kritisieren das Projekt als unzeitgemass. Theres
Hartmann fragt: «Separierte Wohnungen, wo nur die Alten
wohnen, will man das noch?» Altersdurchmischte Modelle
seien in Zukunft gefragt. «<Aber man lasst die neuen Ideen
nicht einfliessen.» Darauf entgegnet Gemeindeschreiber
Jurg Rothenberger: «Die Stiftung Seniorenwohnungen
Mannedorf beabsichtigt, unter Einhaltung der Vorgaben an
ein behinderten- und altersgerechtes Wohnen, eine
bestehende Alterssiedlung zu ersetzen.» Haab erganzt, der
Stiftungszweck sei eng gefasst und sehe einzig vor,
Alterswohnungen zu bauen und zu verwalten — ohne dass



damit Profit erzielt werde. Die Stiftung wurde von der
Gemeinde errichtet.

Bauprojekt Haldenstrasse Mannedorf

° Schulhaus Hasenacker
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. Areal Gestaltungsplan Haldenstrasse
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Das Grundsttick soll optimal ausgenutzt werden, um die Preise fiir die
Wohnungen glinstig zu halten, sagen die Beflirworter.
Karte: mst

Wie viele der Gegner des Bauprojekts kritisiert
Anwohnerin Hartmann auch das Volumen der geplanten
Alterssiedlung. «Wir wussten immer, dass dort gebaut
werden kann», sagt sie. Doch man habe auf die BZO
vertraut und mit drei Stockwerken gerechnet. «Mit dem GP



versuchen sie, bis zu finf Stocke zu machen.» Das sei
gerade in unmittelbarer Nahe zur Kernzone Hasenacker
sehr hoch.

Gemeindeschreiber Rothenberger erklart, man trage der
Kernzone Rechnung, indem man in deren Ndhe die Anzahl
Stockwerke des Neubaus auf drei Voll- und ein
Attikageschoss reduziere. Claudia Haab sagt: «In diesem
Bereich haben wir zugunsten der Kernzone an schonster
Lage auf Wohnungen verzichtet und den GP mit Riicksicht
auf die Anstosser angepasst.» Zur Haldenstrasse hin
wirden die Gebdude mit dem naturlichen Terrainverlauf
nur mit vier Stockwerken in Erscheinung treten.
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Plane fiir Seniorenwohnungen
Seniorenwohnungen stossen auf reges
sorgen fiir Kritik Interesse
Auf dem Areal der Alterssiedlung Gut 50 Personen haben sich tbel
Haldenbach, wo bislang auch geplanten Wohnungen der Stiftui
Fischotter Ivo haust, sollen zwei Seniorenwohnungen in Mannedo
Neubauten mehr Wohnraum schaffen. informiert. Das Fischottergehege
Nun liegt der Gestaltungsplan flir das fir die Uberbauung weichen miis
Projekt vor — doch dieser verargert war am Anlass hingegen nur am
Anwohner. Rande ein Thema. Der Verein, de

Anlage unterhalt, ist verargert.
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